AKDENiZ APARTMANI
22.04.2024 TARIHLI OLAGAN KAT MALIKLERi TOPLANTI TUTANAGIDIR.

Alanya-Tosmur beldesi Omer Koparan Caddesinde bulunan (149 Ada, 9 Parsel) Akdeniz Apartmani, 634 sayili
K.M.K. nu ve diizenleyici diger kanunlarina ve APARTMAN yonetim planina uygun olarak hazirlanmis olan olagan
kat malikleri genel kuruluna davet giindemini 29.03.2024 tarihinde kat maliklerine taahhutli mektup olarak
gonderildigi, ayrica apartman girisine asildigi ve ilk toplantinin 22.04.2024 tarihinde, ekseriyet temin edilmedigi
takdirde ikinci toplantinin 29.04.2024 tarihinde apartman toplanti salonunda yapilacaginin bildirildigi tespit
edilerek kat malikleri genel kurulunun toplanti yapabilmesi icin yasal islemlerin yapilmis olmasi (izerine bildirilen
glindem maddelerinin gorisilmesine gegildi.

Madde 1: Hazirun listesine gore toplantiya katilmasi gereken 45 bagimsiz bolim malikinden, 20 bagimsiz bélim
maliki asaleten, 8 bagimsiz bolum maliki vekaleten toplam 28 kat maliki toplantiya katilmistir.

Anders GULLEV (Apt.31), katihm olarak bir hayli kalabaligiz, bu glzel bir durum. Herkese iyi toplantilar diliyorum.

Madde 2: Divan kurulu se¢imine gegcildi.

Yapilan teklif Gizerine divan kurulu baskanligina Ayhan GEDIKOGLU, katip tyelik icin Eyyup SENBAHAR oylamaya
sunuldu ve oy birligi ile kabul edilerek divan kurulu olustu. Olusan divan kuruluna toplanti tutanagini imza yetkisi
verilmesi oylamaya sunuldu ve oy birligi ile kabul edildi.

Madde 3-4-5: Divan kurulu baskani Ayhan GEDIKOGLU, kat maliklerine madde 3 ve 4’de bulunan raporlari ve
hesaplari incelemeleri igin slre verildi.

e Santa GRAIKSTE (Apt.4), jenerator giderlerine baktigimiz da bu sene bltce ‘de 5.000 TL olarak
belirlenmistir, seneye 75.000 TL oluyor. Neden?

Anders GULLEV (Apt.31), jeneratérimiz 17 yilliktir ve bakima ihtiyaci gerekmektedir. Elektrikler
kesildiginde buyilk bir patlama ile calisiyor. Jeneratér motorunun tamir edilmesi gerekmektedir.
Onarimi, likiditenin(nakit para durumumuzun) izin verdigi zamana kadar ertelemek zorunda kaldik,
beklenen tarih Mayis ayinin sonundadir.

e Santa GRAIKSTE (Apt.4), Kapici Ademin kullandigl daireye bazi tamiratlar yapilmis. Ben buna karsi
degilim, Adem gorevini ¢ok iyi bir sekilde yapiyor tabi ki ama bunu neden su an 6greniyoruz. Birazcik
daha seffaflik istiyoruz. Kat maliklerine de danisilabilirdi.

e Anders GULLEV (Apt.31),Son toplantida bu durum hakkinda bilgimiz yoktu ylzden bltceye de
ekleyememistik. Adem evlenecegi belirtti ve esinin de yanina tasinacagi séyledi. Bu yiizden dolayi evinde
tamirat yapilmasini talep etti, daha iyi bir standartlarda yasamayi hak ediyorlar. Bizde gerekli teklifleri
alip degerlendirdikten sonra, bazi tamiratlari yaptirdik.

Santa GRAIKSTE (Apt.4), neden 6nceden bize soylenmedi, 45 daireyiz ve bize haber verebilirdiniz.

Ayhan GEDIKOGLU, yasaya gore site genel kurul toplantisinda kat malikleri tarafindan secilen yénetim
kurulu Gyeleri bir dahaki toplantiya kadar karar verici mercidir. Yiksek maliyetli isleri sorabilirler ama
onun haricinde kat maliklerine sorma zorunluluklari yoktur.

Kent PEDERSEN (Apt.24), 15 yillik yonetim kurulu deneyimin dayanaraktan soyleyebilirim ki, yonetim
kurulu Gyesi olmak zordur. Her kararin tiim kat maliklerine sorulmasi glinlik isleyisi aksatir.

e Kent PEDERSEN (Apt.24), deneyci raporunu okumak istiyorum.

Giris: 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren Akdeniz.5 mali yili tablolarinin denetimi yapilmistir. Bu
denetimin amaci, mali tablolarin ilgili finansal raporlama cercevesine uygun olarak, tim o6nemli
yonleriyle adil bir sekilde sunulup sunulmadigl konusunda bir goris bildirmektir.Yonetim Kurulu Gyeleri
(PHN) tarafindan génderilen aylik banka dokimlerini almaktadir. Bunlar, yonetim kurulu ve sitede
secilmis denetgisi tarafindan kontrol edilir ve bu incelemelere dayanarak mali sunum hazirlanir.



Onemli Bulgular
Denetim sirasinda asagidaki dnemli bulgular belirlendi:

2023'lin sonucu ise eksi: -52.276 TL.
Diger yillara ait dnceki mali sonuglarla birlikte bu sonug, 2023 yili sonunda birikmis negatif 6zsermaye ile
sonuglandi: -105.818 TL.

Lutfen, 2023'e kiyasla 2022'ye gore negatif 6z sermayenin neredeyse %100 arttigini gorebileceginiz
Yonetim Kurulu'nun mali sunumuna bakiniz.Yiksek giderlerin oldugu donemlerde yeni aidat
odemelerini beklenmesi nedeniyle 2023 nakit akiginda zorluk yasandi.

Oneri:Negatif 6zsermayenin artmasinin nedeni, giderlerin birkag yildir gelirden yiiksek olmasindan
kaynaklanmaktadir. 2022 yilina kadar mal sahipleri derneginin bakim fonunda birikimi vardi. Bakim fonu
birkag yildir site operasyonlarini desteklemek igin kullaniliyor. 2022 yili sonundan bu yana bakim fonu
bos.Denetci olarak 6zsermayenin pozitif dengeye getirilmesi icin 2024 bitcesinin ekstra 6deme ile
artirilmasi teklif ediyorum

Sonug:, Yonetim Kurulu'nun finansal tablolarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle mali tablo gergevesine
uygun olarak tim onemli unsurlarda dogru bir sekilde yansittigina inaniyorum.Yonetim Kurulu'na,
denetim sirasinda tespit edilen 6nemli bulgular ve goérigsler ele alinmasi i¢in adim atmasini tavsiye
ederim.

Faaliyet ve hesap raporlarinin ibrasina gegildi. Oy ¢oklugu ile faaliyet ve hesap raporlari kabul edilmistir.
Madde 6: Apartman sakinlerinden gelen onerilerin tartisilmasi ve karara baglanilmasina gegcildi.

6.1: Yesil cop kutularinin kaldirilmasi:

Anders GULLEV (Apt.31), ozellikle yazin kat maliklerinin kalabalik oldugu donemde, ¢6p kutulari hizli bir
sekilde bu ylizden etrafta kedi ve fareler oluyor. Siteden 50 metre uzaklikta belediyenin ¢dp kutlarina
atabilir ev sahipleri.

Adem KOCAK (Apt.27), o zaman 2 tane daha alabiliriz.

Kent PEDERSEN (Apt.24), benim tek endisem insanlar ¢oplerini koridorlarda daha uzun bekletebilirler.
Bu ylizden de koku olabilir.

Santa GRAIKSTE (Apt.4),yasli insanlarinda oldugunu unutmayin liatfen.

Yapilan oylama sonucunda oy ¢oklugu ile ¢c6p kutularinin kaldirilmasi kabul edilmistir.

6.2: Barbekii alanina oturma alani ve cati yapilmasi:

Ahmad GHILOV (Apt.28), yazin gin igerisinde ok sicak oluyor, bu ylizden dolayl barbekii alani
kullanilamiyor. Finansal olarak yapilabilir mi bilmiyorum, gecen sene gok sicak oldugu igin kullanilamad:.
Bu bir 6neridir, kat maliklerine birakiyorum karari.

Juha Mustonen (Apt.44), ne kadar tutuyor?

Anders GULLEV (Apt.31), tam olarak hangi boyutlarda, ne tir bir sey bilmediginiz igin bir bilgimiz yok.
Eger ev sahipleri kabul ederse, ona gore gerekli calismalari yapar ve bitge olusturabiliriz.

Yapilan oylama sonucunda oy ¢oklugu ile barbekii alanina oturma alani ve ¢ati yapilmasi ret edilmistir.



Madde 7: Yeni yonetim kurulu segimine baslanildi.

Anders Gullev (Apt.31), John Stofberg (Apt.42),Eija Kaarina Falck (Apt.23) ve Adem Kogak (Apt.27) aday
gosterildiler. Oylamaya gegildi.

Eija Kaarina Falck (Apt.23) 25 0Y Anders Gullev (Apt.31) 23 0Y

John Stofberg (Apt.42) 21 0Y Adem Kogak (Apt.27) 9 oY
Yapilan oylama sonucu en fazla oyu alan 3 kisi den;

Eija Kaarina Falck (Apt,23), Anders Gullev (Apt,31), ve John Stofberg (Apt,42) yonetim kurulunu olusturmustur.
Ayrica yonetim kuruluna yetkilerinin bir kismini veya tamamini gercek veya tiizel kisilere devretme yetkisi
verilmesi oylamaya sunuldu ve oy ¢oklugu ile kabul edildi.

Madde 8: Yeni denetgi segimine gegildi.
Kent Pedersen (Apt.24), ve Adem Kogak (Apt.27) aday olarak gosterilmislerdir.

Kent Pedersen (Apt.24) 20 OY Adem Kogak (Apt.27) 8 oY
Kent Pedersen (Apt.24) denetgi olarak segilmistir.
Madde 9: 2024 yil butge gérismeleri basladi.

AKDENIZ-5 SiTESi TAHMIiNi iSLETME PROJESI
01.01.2024-31.12.2024 DONEMI

Gelirler:

Aidatlar ve gecikme faizleri TRL 1.215.000,00
ilk borclular

Son borglular

ilk 6n 6demeler

Son 6n 6demeler

Sonug, gelirler toplami TRL 1.215.000,00
Giderler:

Kapici,maas v.s TRL 490.000,00
Ptt,noter,avukat,toplanti masraflari,banka komisyonlari TRL 25.000,00
Ortak alan elektrik TRL  45.000,00
Ortak alan su TRL 25.000,00
Havuz kimyasallari TRL 50.000,00
Ortak alan malzemeleri ve ortak alan bakimi TRL 25.000,00
Asansor bakimi TRL 20.000,00
Jenerator bakimi TRL 75.000,00
Jenerator yakiti TRL  10.000,00
Ortak alan sigorta TRL  16.000,00
Alet edevat ve yatirim TRL  30.000,00
Beklenmeyen giderler TRL  20.000,00
Biylk tamirat TRL  30.000,00
Calisan is glivenligi gideri TRL  30.000,00
Fon Hesabindan TRL -
Geri Odemeler. TRL -
Kayip alacak TRL -
Yeniden degerleme TRL -
Operasyon giderleri, ara toplam TRL 876.000,00

Danismanlik lcreti (120Euro/daire) TRL 220.000,00



2022-2023 Kasa devri TRL  97.000,00
Bakim ve Fon hesabi TRL  22.000,00
Sonug, giderler toplami TRL 1.215.000,00

Gelir, yukaridaki bltgeyi asarsa, site fon hesabina eklenir. Harcamalar bitgeyi asarsa veya fiyatlarda beklenmedik
artislar olursa kat maliklerinden ek para talep edilir.

e Anders Gullev (Apt,31), Turkiye'de ¢ok fazla fiyat artislari oldu ve ne yazik ki Tirk lirasi her gegen gin
deger kaybetmektedir. Sitede bulunan paranin yeterli olmayacagini diislinliyorduk ve paramiz yetmedi.
Odemeleri, 3 ayda bir toplanmasini &neriyoruz.

e  Santa GRAIKSTE (Apt.4), bu bitgeyi nasil yapiyorsunuz. Birgok bélimde farklilik bulunmaktadir.
- PTT, noter, avukat giderleri neden 4.000 TL den 25.000 TL ye ¢ikti?
- Neden ortak alan sigorta 2 kati fiyatina ¢ikt1?
- Buyuk tamirat giderleri gegen sene 120.000 TL iken bu sene 30.000 TL ye dusuyor?
- Havuz neden kisin agik, para israfi yapiyor oluyoruz.

Anders Gullev (Apt.31), oncelikle Ptt, noter, avukat giderleri artmasinin sebebi kat maliklerin bir tanesi
ile dava slirecimiz oldu. Balkon camlarinin eski haline getirilmesi icin dava acgilmisti ve dava agim
masraflarini Panorama o6demisti, ev sahibi camlarin rengini degistirdi, bizde dava kapama ucretini
odedik. Su an sitemizin dis cephesi bltin olarak giizel duruyor. Site kurallarimiza gére.

Turkiye’de birgok seyin fiyati arttigi igin sigorta Ucretleri de artmistir. Bu bizim elimizde olan bir durum
degildir.

Blylk tamiratlar icinde sunu sdyleyebilirim. Gegen sene havuzda biyik bir tadilat ve tamiratimiz
olmustu yizden dolayr gecen seneki bitcede daha yiksek, bu sene biiylk bir tamirat yapmayi
distinmuiyoruz.

Havuz konusuna gelince ise havuzun kis aylarindaki masraflari hesapladik, ¢ok fazla bir masraf
olmamaktadir. Havuzun doldurulmasinda yine biyik bir maliyet c¢ikiyor, ayrica havuz bosken gece-
gindiz 1s1 degisikliginden dolayi havuzda gatlaklar oluyor. Ayrica diger sitelere bakarsaniz, bos havuzlu
siteler ¢cok kotl durmaktadir.

e Kent Pedersen (Apt.24),eger istatistiklere bakarsaniz Turkiye'de enflasyon gegen sene %60 artmis olarak
gbzikmektedir. Bizim aidatlarimiz sadece %30 olarak artmistir. Ayrica belirtmek istedigim bir konu daha
bulunmaktadir. Binamiz 10 yil dnce boyanmistir, bu durumu da tekrardan distnip ona gbre para
biriktirmemiz gerekmektedir.

e Santa GRAIKSTE (Apt.4), davanin 6demesi bu sene mi yapildi?
Anders Gullev (Apt.31), Evet, 2024 yilinda yapildi

e Kent Pedersen (Apt.24),aidatlarin birazcik daha fazla toplanmasini talep ediyorum. Gegen seneki eksi
hesabimizi kapatmak i¢in daha fazla para toplamamiz gerekiyor. Aidatlar 26.000 TL den 27.000 TL ye
yukseltilmeli bence.Boya icin ufak ufak para toplayalim.

e Adem KOCAK (Apt.27), bence aidat 22.000 TL olmal.

Oylamaya gegildi. Biitge ve aidatin 27.000 TL olmasi oy ¢oklugu kabul edilmistir. Odenmesi gereken 7.500 TL
Ocak 2024 de 6dendigi icin geri kalan 19.500 TL'nin 3 taksitte, birinci taksit olan 7.500 TL 31 Mayis 2024 tarihine
kadar, ikinci taksiti olan 6.000 TL 31 Temmuz 2024 tarihine kadar, iigiincii taksit olan 6000 ise 30 Eyliil 2024
tarihine kadar 6denmesi gerekmektedir. Zamanindan 6denmeyen aidat borglarina ek olarak aylik %5 gecikme
cezasi uygulanmasi, yonetim kurulu karari ile yasal islemin baslatilacagi oylamaya sunuldu ve oy ¢okluguyla ile
kabul edildi.



Madde 10: Yonetim sirketi secimine baslanildi.

Yonetim sirketinin sec¢imi icin yonetime yetki verilmesi oy ¢coklugu ile kabul edildi. Ayrica, yénetime miigavirlik
sirketi ile sozlesme imzalamasina yetki verilmesi igin oylamaya baglanildi, yapilan oylama sonucunda oy
¢oklugu ile kabul edildi.

Madde 11:Yetkilendirme.

Akdeniz Apartmani yoneticiligi adina bankalarda hesap agmaya, agilmis mevcut veya yeni agilacak hesaplara para
yatirmaya, bu hesaplardan para ¢ekmeye, havale/eft/virman yapmaya, talimat ile islem yapmaya, otomatik
o6deme talimati vermeye, hesaplarla ilgili tim internet bankaciligi yetkilerini kullanmaya ve hesaplari kapatmaya,
Tirk Telekom Mudurligiinde ve diger internet saglayici ve operatorlerde telefon, ADSL abonesi almaya, iptal
etmeye, isim ve tarife degisikligi yapmaya, CLK Akdeniz ve diger elektrik isletmelerinde yeni abone almaya, isim
degisikligi yapmaya, aboneleri iptal etmeye, aboneler ile ilgili tim isleri yapmaya, ASAT su isletmelerinde yeni
abone almaya, isim degisikligi yapmaya, aboneleri iptal etmeye, aboneler ile ilgili tim isleri yapmaya, Tapu sicil
ve Tapu kadastro madurliklerinden Tosmur mahallesi 149 ada 9 parsel kat malikleri listesini, tapu kayitlarini ve
yonetim planini almaya, noterden yénetim adina ihtar cekmeye, vergi dairesinden vergi numarasi almaya, S.G.K.
ve bolge calisma mudirlGgiinde islemleri takip etmeye ve sonuglandirmaya, sigortali isciye ait e-bildirge
hazirlanmasi ve S.G.K’'da isleri takip icin baska bir kisiyi yetkilendirmeye, hukuki konular icin avukat tutmaya,
avukata yetki vermeye, Antalya Biyuksehir ve Alanya Belediyesi birimlerinde isleri takip etmeye ve
sonuglandirmaya, apartman islerini yaptirmaya ve bu islerin bedellerini 6demeye, biitiin resmi ve gayri resmi
kurum ve kuruluslarda, ayrica Adem Girkan’in site gorevlisi olarak ise alinmasina, Akdeniz Apartmani ydnetimini
temsil ve ilzam icin Muhammet Giilten’in yetkili kisi olmasi oy ¢oklugu ile kabul edildi.

Madde 12: Dilek ve temenniler:

e Ahmad GHILOV (Apt.28), orta bolimde oturan kat maliklerine bir sorum olacakti. Birileri yemek
yaptiginda evinize koku geliyor mu?

Mesut Glrses (Apt.23), evet maalesef. Tim ev yemek kokuyor, baskasi yemek yaptiginda.
Yonetim kurulu Gyeleri konu hakkinda gerekli arastirmalari yapacaktir.

e Juha Mustonen (Apt.44),spor salonunda bulunan kosu bandinda ses geliyor. Bakima ihtiyaci
bulunmaktadir.

e Santa GRAIKSTE (Apt.4), daha fazla seffaflik istiyoruz. Whatsapp grubunun kurulmasini istiyoruz. Ayrica
ortak alanlarda bulunan duslarda hep saglar bulunmaktadir. Litfen herkes kullandiktan sonra saglarini

temizlesin.

e Mesut Glirses (Apt.23),yazin site cevre duvarlari fareler gérdiim. Ayrica evlerimizde ki banyo tavanlarinin
Ustlinde fareler yiuriyor gece duyabiliyorum. Bunlara bir ¢6zim bulmaliyiz.

Yonetim kurulu tyeleri konular hakkinda gerekli galismalari yapacaktir.

e Juha Mustonen (Apt.44), gecen sene evimizde biyiik bir hamambocegi gérdik. Biz ilaglama yaptik ama
herkesin evlerinde gérdigliinde yapmasini rica ediyoruz.

e Adem Kogak (Apt.27), yonetimde bir Tiirkiinde olmasini istiyoruz.
Mesut Glrses (Apt.23), ben zaten Eija hanim sebebi ile onlara yardimci oluyorum.

e Anders Gullev (Apt.31), Bisiklet park alaninin belirli bir kapasitesi oldugundan dolayi. Site kurallarimizda
bulunan 5. Maddeye(Genel olarak) bir ekleme yapmak istiyorum. Yeni 12. madde su sekilde olacak:

Eger Akdeniz 5'ten 14 giinden fazla uzak kalirsaniz, bisikletler bisiklet park alanindan gikarilmali ve ya
kendi dairenizde ya da Adem’in dairesinin yanindaki bodrumdaki odaya yerlestirilmelidir. Ayni



zamanda, bisikletleri askiya kilitlemek yasaktir; bu kurala uyulmazsa kilitler kesilerek bisikletler
bodrumdaki odaya yerlestirilecektir.

e Anders Gullev (Apt.31), sitemiz icin yapilan sigorta sadece ortak alanlar igin yapilmaktadir. Evlerinizi
kapsamamaktadir, Evleriniz icin bireysek sigorta yaptirmalisiniz. Ayrica gecen sene hastane kartlari
yaptirmistik, bazi ev sahiplerinin halen kapilardan almadigini gériiyoruz. Bu kartlar size yardim olmak
icin yaptinlmistir. Acil durumlarda, kartlarin Gzerinde bulunan telefon numarasini aradiginizda, adres
kodunu sdylediginizde direk evinize geliyorlar.

e (llpo Juhani Laitinen & Frans Johannes Leppaenen Apt.41), 10 yildir burada ev sahibiyim ve ilk defa

sizlerden bir istegim olacaktir. Dublex katlarin dis alin kisimlari su almis durumda, bu alanlari inceler
misiniz?

Yonetim kurulu Gyeleri konu hakkinda gerekli arastirmalari yapacaktir.
Madde 13: Baska sz alan olmadigi icin toplanti divan baskani tarafindan sona erdirildi. 11:50

KARAR iMZA LiSTESi EKTEDIR!
Divan Baskani Katip Uye
Ayhan GEDIKOGLU Eyyup SENBAHAR



