AKDENiZ APARTMANI
19.04.2022 TARIHLi OLAGAN KAT MALIKLERi TOPLANTI TUTANAGIDIR.

Alanya-Tosmur beldesi Omer Koparan Caddesinde bulunan (149 Ada, 9 Parsel) Akdeniz Apartmani, 634 sayili
K.M.K. nu ve diizenleyici diger kanunlarina ve APARTMAN yo6netim planina uygun olarak hazirlanmig olan olagan
kat malikleri genel kuruluna davet giindemini 30.03.2022 tarihinde kat maliklerine taahhitli mektup olarak
gonderildigi, ayrica apartman girisine asildigi ve ilk toplantinin 19.04.2022 tarihinde, ekseriyet temin edilmedigi
takdirde ikinci toplantinin 26.04.2022 tarihinde apartman toplanti salonunda yapilacaginin bildirildigi tespit
edilerek kat malikleri genel kurulunun toplanti yapabilmesi igin yasal islemlerin yapilmis olmasi tizerine bildirilen
glindem maddelerinin goriisilmesine gegildi.

Madde 1: Hazirun listesine gore toplantiya katilmasi gereken 45 bagimsiz bolim malikinden, 14 bagimsiz bolim
maliki asaleten, 18 bagimsiz bolim maliki vekaleten toplam 31 kat maliki toplantiya katiimistir.

Madde 2: Divan kurulu se¢imine gegcildi.

Yapilan teklif Gizerine divan kurulu baskanligina Ayhan GEDIKOGLU, katip tyelik icin Eyyup SENBAHAR oylamaya
sunuldu ve oy ¢oklugu ile kabul edilerek divan kurulu olustu. Olusan divan kuruluna toplanti tutanagini imza
yetkisi verilmesi oylamaya sunuldu ve oy birligi ile kabul edildi.

Madde 3-4-5: Divan kurulu baskani Ayhan GEDIKOGLU, kat maliklerine madde 3 ve 4’de bulunan raporlari ve
hesaplari incelemeleri igin stre verildi.

Kent PEDERSEN (Apt.24), faaliyet raporlarinda 6ne cikarilmasi gereken bazi 6énemli maddeleri séylemek
istiyorum. Tim kat maliklerinde Akdeniz-5 site kurallarina uymalari beklenilir.16 yil boyunca var olan bu ev
kurallari Genel Kurullar 'da oy ¢oklugu ile kararlastirmistir. Bazi kat malikleri ne yazik ki bu kurallara
uymamaktadir. Ornegin, merdivenlere 6zel esyalarini ve ayakkabilarini koymaktaydi, Akdeniz-5 Site Kuralinda
bulunan 4.2’inci maddesi (“Yangin ¢ikisi da dahil olmak tGzere merdivenlere ayakkabi, her hangi bir mobilya ve
esya vb. konulamaz”) bazi kat maliklerine vurgulandi. Diger bir kural ihlali 6rnegi ise, sitemizde bulunan yeni ev
sahibine Akdeniz 5 ev kurallari dahilinde aykiri oldugu soylendigi halde balkonun yakin zamanda koyu camla
kapatilmis olmasidir. Kural 4.7. (“Balkonlarini katlanir camla kapatmak isteyen kat malikleri binadaki uyumluluk
ve standartlari saglayabilmek gibi nedenlerle bunu yonetime haber vermek durumundadirlar. Model olarak 6
numarall dairedeki 6rnek alinmalidir. Profiller beyaz olmali ve bina cephesinde uyum saglayabilmek igin ayni
model gorlinmelidirler. Bu camlarin takilmasiyla ilgili ortak alanlarda olusacak herhangi bir hasar veya masraf isi
yaptiran kat maliki tarafindan karsilanmalidir. ”).Ayrica sitemizin sadece ev sahiplerinin oldugu aktif bir Facebook
grubumu bulunmaktadir. isteyen kat malikleri bu gruba katilabilir.

Denetci ve hesap raporlarinin ibrasina gegcildi. Oy birligi ile denetgi ve hesap raporlari kabul edilmistir.
Madde 6:Apartman sakinlerinden gelen onerilerin tartisiimasi ve karara baglanilmasina gegildi.

e Kent PEDERSEN (Apt.24), bir kag¢ ev sahibi bizimle iletisime gecti, evlerindeki duvarlarda su hasarlari
oldugunu belirttiler. Bu hasarlarin ortak alan gecen gatidan kaynakli oldugu ortaya ¢ikmistir. Sitemizin
¢atisinda bulunan hasarlar bazi evlere zarar vermektedir. Gelecek dénem yénetim kurulunu bu sorunun
¢Ozllmesi icin yapilmasi gereken tamiratlar hakkinda yetkilendirelim. Bu ortak alandan kaynakli olusan
bir hasardir, yani hepimizin sorumlulugundadir.

Aysel-Adem KOCAK temsilen isa AKAR (Apt.27),ortak alan sigortamiz mevcuttur. Ekstra licret toplamaktansa
sigortadan bu Ucreti talep edelim.

Sigorta sirketleri ¢atisi olmadigindan dolayi olusan hasarlari 6ddememektedir.

Muhammet GULTEN, eger normal {icgen bir ¢ati olsa bile sigorta sadece dogal afetleri karsilamaktadir. Su sizintis
gibi zararlari karsilamiyor sigorta sirketleri.

Bu catinin tamiratinin yapilmasi i¢in birden fazla ¢6zim bulunmaktadir. Su an yonetim hangisi daha iyi onu
arastiriyor. Cozimlerden biri daha fazla maliyetli. Sikayetci olan ev sahibi ise bir kag islemin daha iyi olacagini
diisiintyor o ylzden ydnetim belirli bir stire arastirma yapacaktir.



Aysel-Adem KOCAK temsilen isa AKAR (Apt.27), baska bir sitede buna benzer ortak alanlarin bir hasar olusmustu.
Bildiginiz lizere, artik Turkler icin burada yasamak zorlasti bu yiizden Tirkler 6deme disinda tutulmal.

Kent PEDERSEN (Apt.24),ben bu dislnceye katilmiyorum. Tim kat malikleri ayni imkanlari kullanmaktadir, bu
yuzden herkesin 6demesi gerekir.

Cati tamiratinin yapilmasi igin oylama gegilmistir. Oy ¢ogunlugu ile ¢ati tamiratinin yapilmasina ve gelecek
yonetim kuruluna yetkilendirilmesine karar verilmistir.

e  Kent PEDERSEN (Apt.24) bisikletlerle ilgili gelen 6neriler ve istekler icin sdz aldi. Sitemizde bulunan birgok
ev sahibinin bisikleti bulunmaktadir. Bu ylizden bisiklet alani yetersiz kalmaktadir. Kisacasi, yeni bir
bisiklet alani yapmaliyiz ya da olan mevcut bisiklet alaninin Ustlini kapatmaliyiz onerileri geldi ev
sahiplerinden.

Liubov MATSKO (Apt.14), evet dogru daha biylk bir alan olursa daha iyi olur.

Oy c¢ogunlugu ile gelecek yénetim kurulunun bisiklet alani ile ilgili galisma yapmasi igin yetkilendirilmesine
karar verilmistir.
Madde 7: 2022 yil biitge gériismeleri bagladi.
AKDENIZ-5 SITESI TAHMINIi iSLETME PROJESI
01.01.2022-31.12.2022 DONEMI

Gelirler:

Aidatlar ve gecikme faizleri TRL 360.000,00
ilk borclular

Son borglular

ilk 6n 6demeler

Son 6n 6demeler

Sonug, gelirler toplami TRL 360.000,00
Giderler:

Kapici,maas v.s TRL 120.000,00
Ptt,noter,avukat,

toplanti masraflari,banka komisyonlari TRL 3.000,00
Ortak alan elektrik TRL 20.000,00
Ortak alan su TRL 10.000,00
Havuz kimyasallari TRL 33.000,00
Ortak alan malzemeleri ve ortak alan bakimi TRL 15.000,00
Asansor bakimi TRL 7.000,00
Jenerator bakimi TRL 2.000,00
Jenerator yakit TRL 100,00
Ortak alan sigorta TRL 1.500,00
Alet edevat ve yatirim TRL 3.000,00
Beklenmeyen giderler TRL 5.000,00
Bliylk tamirat TRL 3.000,00
Fon hesabindan TRL -
Geri Odemeler. TRL -
Yeniden degerleme TRL -
Operasyon giderleri, ara toplam TRL 222.600,00
Danismanlik licreti (120Euro/daire) TRL 96.000,00
Fon hesabindan TRL 41.400,00

Sonug, giderler toplami TRL 360.000,00




Kent PEDERSEN (Apt.24) ,cati tamiratinin gideri biitcede yer almamaktadir. Cati tamirati yapilacag icin ekstra
o6deme toplanmasi gerekecektir. Biitcede bu gider bulunmadigi igin Eylil 2022’de biitceye ek olarak 2000 TL
toplanacaktir. Bu sene zaten aidat olarak 3000 TL Ocak’ta 6dedik.

Oylamaya gecildi. Oy coklugu ile biitgce ve ekstra ¢ati tamirati igin Eyliil ayinda 2000 TL toplanmasi kabul
edilmigtir. Yapilmasi gereken aidat 6demelerinin ikinci taksiti olan 3000 TL 31 Mayis 2022 tarihine kadar,
ticlincii taksit olan 2000 ise 30 Eyliil 2022 tarihine kadar 6denmesi gerekmektedir. Ayrica Eyliil ayi aidatina ek
olarak 2000 TL c¢ati tamirati igin toplanacaktir. Zamanindan 6denmeyen aidat borglarina ek olarak aylik %5
gecikme cezasi uygulanmasi, yonetim kurulu karari ile yasal islemin baslatilacagl oylamaya sunuldu ve oy
¢okluguyla ile kabul edildi.

Gelir, yukaridaki bitceyi asarsa, site fon hesabina eklenir. Harcamalar bltcgeyi asarsa veya fiyatlarda beklenmedik
artislar olursa kat maliklerinden ek para talep edilir.

Madde 8: Yeni yonetim kurulu segimine baslanildi.

Gegen seneki yonetim kurulu baskani Kent PEDERSEN (Apt.24) 16 yil calismasinin ardindan aday olmayacagini
belirtti. Kurt Eric Callesen (No:29), Anders Gullev (No:31), Jari Kanninen (No:39) aday olarak gosterildiler.

Oylamaya gegildi. Kurt Eric Callesen (No:29), Anders Gullev (No:31), Jari Kanninen (No:39) oy birligi ile yeni
yonetim kurulunu olusturdular. Yonetim kurulu adina Jari Kanninen (No:39) yonetim musavirligi icin yonetim
sirketi ile s6zlesme imzalamasina yetki verilmesi oylama sonucunda oy ¢cogunlugu ile kabul edildi.

Madde 9: Yeni denetg¢i segimine gegildi.

Kent PEDERSEN (Apt.24), aday olarak gosterilmistir ve oy ¢oklugu ile denetgi olarak secilmistir.

Madde 10: Yonetim sirketi secimine baslanildi.

Kent PEDERSEN (Apt.24), Panorama Emlak Turz.ins.San ve Tic. Ltd. Sti misavirlik firmasi olarak dnerdi.
Oy ¢ogunlugu ile Panorama Emlak Turz.ins.San ve Tic. Ltd. Sti miisavirlik sirketi olarak kabul edildi.
Madde 11:Yetkilendirme.

Akdeniz Apartmani yoneticiligi adina bankalarda hesap agmaya, agilmis mevcut veya yeni acgilacak hesaplara para
yatirmaya, bu hesaplardan para ¢ekmeye, havale/eft/virman yapmaya, talimat ile islem yapmaya, otomatik
o6deme talimati vermeye, hesaplarla ilgili tim internet bankaciligi yetkilerini kullanmaya ve hesaplari kapatmaya,
Tirk Telekom Mudurlugiinde ve diger internet saglayici ve operatorlerde telefon, ADSL abonesi almaya, iptal
etmeye, isim ve tarife degisikligi yapmaya, CLK Akdeniz ve diger elektrik isletmelerinde yeni abone almaya, isim
degisikligi yapmaya, aboneleri iptal etmeye, aboneler ile ilgili tiim isleri yapmaya, ASAT su isletmelerinde yeni
abone almaya, isim degisikligi yapmaya, aboneleri iptal etmeye, aboneler ile ilgili tim isleri yapmaya, Tapu sicil
ve Tapu kadastro midurliiklerinden Tosmur mahallesi 149 ada 9 parsel kat malikleri listesini, tapu kayitlarini ve
yonetim planini almaya, noterden ydnetim adina ihtar cekmeye, vergi dairesinden vergi numarasi almaya, S.G.K.
ve bolge calisma mudurlGgiinde islemleri takip etmeye ve sonuglandirmaya, sigortali isciye ait e-bildirge
hazirlanmasi ve S.G.K’da isleri takip icin baska bir kisiyi yetkilendirmeye, hukuki konular icin avukat tutmaya,
avukata yetki vermeye, Antalya Biyilksehir ve Alanya Belediyesi birimlerinde isleri takip etmeye ve
sonuglandirmaya, apartman islerini yaptirmaya ve bu islerin bedellerini 6demeye, biitlin resmi ve gayri resmi
kurum ve kuruluslarda Akdeniz Apartmani yonetimini temsil ve ilzam icin Muhammet Gllten’in yetkili kisi olmasi
oy ¢oklugu ile kabul edildi.



Madde 12: Dilek ve temenniler:

Muhammet GULTEN, régar kapaginin oldugu alanda birazcik kayma var. Bu yiizden dolayi régar kapagi yiiksekte
kahyor, ¢cok fazla yagmur yagdiginda burada birikecek olan su site duvarlarina zarar verebilir.

Aysel-Adem KOCAK temsilen isa AKAR (Apt.27), su kuyusu agsak bu sayede su giderlerimiz azalir.

Ayhan GEDIKOGLU, yasal olarak bdyle bir sey miimkiin degil. 10 yildir bu islemin yapilmasi yasaktir. Ayrica barbekii
alanindaki seramiklerde ¢cokme bulunmaktadir. Bu kis yogun yagan yagmurlardan dolayi bazi alanlarda seramikler
kalkti, bunlarin tamiratlari yapildi ancak gelecek kis tamirat yapilmayan bdlgelerdeki alanlarda benzer olaylari
gorebiliriz.

Ender Can ATAY (Apt.4),ortak alanda bulunan su sebili neden kaldirildi. Geri koyulsa daha iyi olabilir, sauna ve
havuzdan giktiktan sonra insanlar suya ihtiya¢ duyuyor. Yillik maliyeti sadece 300-400 civarinda olur.

Bu sunulan 6neri yonetim kurulu tarafinca degerlendirilecektir.

Liubov MATSKO (Apt.14),barbeki alaninin Gstlinli kapatsak, orada otursak daha iyi olabilir.
Kent PEDERSEN (Apt.24), Kent PEDERSEN (Apt.24)

Liubov MATSKO (Apt.14),kamera kag ay kayit almaktadir?

Kent PEDERSEN (Apt.24), 6 hafta kayit almaktadir, her hangi olaydan kameralar inceleniyor.

Ayhan GEDIKOGLU, havuz rezerv tankina giris bulunmamaktadir. Bu sebepten dolayi rezerv takina giris yapilarak,
kapak yapilmasi gerekmektedir. Temizlenip tamir edilmesi gerekmektedir.

Kent PEDERSEN (Apt.24), bazi ev sahipleri balkonlarini camla kapatmaktadir. Balkonlarinin igini hangi renge
boyayabilirler?

Yasal olarak balkonlar ortak kullanim alani olarak gegmektedir. Bu yiizden, balkonlarin i¢ ve dis rengi bina rengi
ile ayni olmalidir. Balkon pencerelerini agtiginizda, balkonun ici farkh bir renge boyandigi icin binanin dig
goriniimii degisir bu ylizden balkon i¢ ve dis rengi renklerini degistirmek yasaktir.

Madde 13: Baska sz alan olmadig icin toplanti divan baskani tarafindan sona erdirildi. 10:50
KARAR iMZA LISTESi EKTEDIR!

Divan Baskani Katip Uye
Ayhan GEDIKOGLU Eyyup SENBAHAR



